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Пояснительная записка 

1. Цель разработки проекта межевания территории 

 Проект межевания территории, площадью 37 га под размещение жи-

лой и общественной застройки, расположенной по адресу (местоположе-

ние): Российская Федерация, Курская область, Курский район, Щетинский 

сельсовет, вблизи деревни Шуклинка, выполнен ООО «Курские просторы» на 

основании Договора от 27.10.2021 № 196/2021, заключенного с ООО "Эко-

Строй", Генерального плана и Правил землепользования и застройки Щетин-

ского сельсовета Курского района Курской области. 

 В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка 

проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земель-

ных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных террито-

рий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капи-

тального строительства, а также для установления, изменения, отмены крас-

ных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, применительно к которой не преду-

сматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, от-

мена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 

пользования. 

 Весь комплекс инженерно-геодезических изысканий выполнен ООО 

«Курские просторы» в октябре 2021 года. Полевые измерения осуществлялись 

электронным тахеометром Nikon Nivo 5M. Система высот Балтийская 1977г. 

Система координат МСК-46. 

 Обработка результатов измерений произведена на персональном 

компьютере с использованием программы Digitals. 

 Состав и объемы изыскательских работ определялись Техническим  

заданием с учетом особенностей проектируемой территории. 

 Основанием для разработки проекта межевания территории, стало 

обращение заказчика работ. 
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2. Перечень и сведения о площади существующих земельных участков, 

 образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их  

образования 

 

 Территория проектирования расположена на юго-западных склонах 

Среднерусской возвышенности, в центре Восточно-Европейской равнины. 

Щетинский сельсовет находится на северо-востоке от города Курск.  

Территория проектирования включает в себя: 

- размещение новой жилой и общественной застройки на земельном 

участке с кадастровым номером 46:11:212001:219, площадью 37 га.  

Для покрытия потребностей в социальной инфраструктуре будут учиты-

ваться участки с кадастровыми номерами 46:11:212001:220, 46:11:212001:76, 

46:11:210101:496, 46:11:210101:13 и не размежеванная территория между су-

ществующим сельским кладбищем и автодорогой «Курск-Истра». 

Внутри участка 46:11:212001:219 имеется множество маленьких земель-

ных участков, выделенных под опоры высоковольтных линий электропередач. 

Проектом предлагается перекладка ВЛЭП под землю и включение этого мно-

жества земельных участков в территорию нового земельного участка 37 га. 

С южной части земельного участка 46:11:212001:219, за пределами на 

участке 46:11:212001:220, площадью 17 га, будут учтены потребности в соци-

альной инфраструктуре - детских садах. Данный участок детского сада будет 

обслуживать проектируемую жилую застройку настоящего проекта. На чер-

тежах и схемах данный участок детского сада будет показан актуального, 

расчетного размера, но в информационных целях. 

Участок между сельским кладбищем и а/д «Курск-Искра» в значитель-

ной степени накрыт санитарными ограничениями по размещению застройки. 

В связи с этим он непригоден для размещения жилой и социальной (школы и 

детские сады) застройки. Проектом предполагается отдать его под разме-

щение многоуровневого паркинга. На основе данного проекта межевания 

территории будет сделано межевание нового образуемого участка. 

Участок 46:11:210101:13 – это существующая школа им. Александра 

Невского в пос. Искра. Проектом планируется на её территории отмежевать 

участок детского сада для обслуживания окружающей жилой застройки, су-

ществующей и проектируемой. 

Внутри участка 46:11:212001:76 на собственном земельном участке 
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находится вышка сотовой связи. 

Участок 46:11:212001:219 находится в зоне Ж-3.1 (согласно Правилам 

Землепользования и застройки муниципального образования «Щетинский 

сельсовет» Курского района Курской области). Участок подлежит разделу на 

части, для размещения кварталов жилой и общественной застройки и необ-

ходимой инфраструктуры.  

Участки 46:11:212001:76 и 46:11:210101:496 находятся в зоне СХ-2 (соглас-

но Правилам Землепользования и застройки муниципального образования 

«Щетинский сельсовет» Курского района Курской области). 

Назначение зоны СХ-2 зона занятая объектами сельскохозяйственного 

назначения. Проектом межевания предлагается установить зоны объектов 

здравоохранения и спортивного назначения с размещением новой поликли-

ники и открытых спортивных площадок. 

Площадь основного участка – 369 830 м2. Площадь двух дополнительных 

участков, находящихся восточнее основного участка, 16 630 м2 и 12 356 м2. 

Площади участков детских садов и многоуровневого паркинга за грани-

цами основного участка устанавливаются расчетом в проекте. 

В таблице 1 представлены зоны размещения, в границах земельного 

участка, с кадастровым номером 46:11:212001:219, расположенного по ад-

ресу: Курская область, Курский район, Щетинский сельсовет, площадью 37 

га. 

Таблица 1. 

Зоны размещения на земельном участке  

с кадастровым номером 46:11:212001:219 

 
N Наименование зоны Площадь территорий, 

га 

1 Жилищного строительства: Много-

квартирная многоэтажная жилая за-

стройка с встроенными 

общественными функциями, в том 

числе: 

27,45 

1.1 Жилой квартал 
13,46 

1.2 Жилой квартал 
13,99 

2 Социально-культурного и коммуналь-

но-бытового 

назначения (Местного значения): 

Общеобразовательная школа на 1000 

мест* 

3,30 

3 Административного и общественно-

делового 
2,19 
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назначения: Многофункциональный 

общественный 

комплекс со встроенной многоуров-

невой 

автостоянкой на 1610 мм* 

4 Социально-культурного и коммуналь-

но-бытового 

назначения: Физкультурно-

оздоровительный 

комплекс** 

1,43 

5 Инженерно-технического обеспечения: 

Канализационно-насосные станции* 
0,10 

6 Инженерно-технического обеспечения: 

Канализационно-насосные станции* 
0,03 

7 Инженерно-технического обеспечения: 

Канализационно-насосные станции* 
0,03 

 ИТОГО в границах рассматриваемого 

участка 
34,53 
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Каталог координат образуемых земельных участков (условный номер 

земельного участка соответствует номеру земельного участка на Чертеже 

границ планируемых и существующих элементов планировочной структуры).  
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3. Сведения о координатах поворотных точек красных линий 

 

Координаты поворотных точек красных линий, установленных в составе 

проекта межевания территории (см. Чертеж красных линий, утвержденных в 

составе проекта планировки территории, М 1:2000) приведены в Таблице 3. 

  

Таблица 3. 

Ведомость поворотных точек красных линий. 
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4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков  

в соответствии с проектом планировки территории 

 

В соответствии с проектом планировки территории в ходе проектирова-

ния были выделены следующие зоны (см. Чертеж границ планируемых и су-

ществующих элементов планировочной структуры): 

� Зона жилищного строительства (Зона ОКС №1.1 и 1.2); 

� Зона социальной инфраструктуры (Зоны ОКС №2,4,8,9,11,12,13); 

� Зона общественно-делового назначения (Зона ОКС №3); 

� Зона транспортной инфраструктуры; 

� Зона объектов транспортной структуры квартала (Зона ОКС №10); 

� Зона коммунальной инфраструктуры (Зона ОКС №5,6,7) 

� Зона улиц и проездов. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки       

Щетинского сельсовета Курского района Курской области, утвержден-

ными собранием депутатов Щетинского сельсовета Курского района 

Курской области от 25.05.2015 г. №137-5-38, для каждой из планируемых 

зон приведены виды разрешенного использования. 

Рассматриваемый участок, с кадастровым номером 46:11:212001:219, 

площадью 47 га находится в зоне Ж-3 (согласно Правилам Землепользования 

и застройки муниципального образования «Щетинский сельсовет» Курского 

района Курской области).  

Назначение зоны Ж-3 – зона многоэтажной жилой застройки, для раз-

мещения многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше. Участок 

подлежит разделу на части, для размещения кварталов жилой и обществен-

ной застройки и необходимой инфраструктуры. В соответствии с проектом 

планировки предлагается установить–  среднюю этажностью жилой  застрой-

ки 9 этажей и максимальную этажность 17 этажей. 

 

 

 

 

 

 

 



 

16 

 

Таблица 2. 

Виды разрешенного использования земельных участков  

для зоны многоэтажной жилой застройки (9 и выше этажей) (Ж-3) 

 

 
Ж-3 – Зона многоэтажной жилой застройки 

№ 

п/

п 

Наименова-

ние вида раз-

решенного 

использова-

ния<<1>  

Код 

<3>   

Описание вида разрешенного использования земель-

ного участка <2> 

Основные виды разрешенного использования 

1 

Многоэтажная 

жилая за-

стройка (вы-

сотная за-

стройка) 

2.6 

2.6 - Размещение жилых домов, предназначенных для 

разделения на квартиры, каждая из которых пригодна 

для постоянного проживания (жилые дома высотой де-

вять и выше этажей, включая подземные, разделенных 

на двадцать и более квартир); благоустройство и озе-

ленение придомовых территорий; обустройство спор-

тивных и детских площадок, хозяйственных площадок; 

размещение подземных гаражей и наземных автостоя-

нок, размещение объектов обслуживания жилой за-

стройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома в 

отдельных помещениях дома, если площадь таких по-

мещений в многоквартирном доме не составляет бо-

лее 15% от общей площади дома 

2 

Обслужива-

ние жилой за-

стройки 

2.7 

2.7-Размещение объектов недвижимости, размещение 

которых предусмотрено видами разрешенного ис-

пользования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение 

связано с удовлетворением повседневных потребно-

стей жителей, не причиняет вред окружающей среде и 

санитарному благополучию, не причиняет существен-

ного неудобства жителям, не требует установления са-

нитарной зоны, а площадь земельных участков под 

названными объектами не превышает 20% от площади 

территориальной зоны, в которой разрешена жилая за-

стройка, предусмотренная видами разрешенного ис-

пользования с кодами 2.1 - 2.6 

3 
Социальное 

обслуживание 
3.2 

3.2 - Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам социальной 

помощи (службы занятости населения, дома преста-

релых, дома ребенка, детские дома, пункты питания 

малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных 

граждан, службы психологической и бесплатной юри-

дической помощи, социальные, пенсионные и иные 

службы, в которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и назначения 

социальных или пенсионных выплат); размещение объ-

ектов капитального строительства для размещения от-

делений почты и телеграфа; размещение объектов ка-

питального строительства для размещения обществен-

ных некоммерческих организаций: благотворительных 

организаций, клубов по интересам 
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4 
Бытовое об-

служивание 
3.3 

3.3 - Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или органи-

зациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные 

бюро) 

5 
Здравоохра-

нение 
3.4 

3.4 - Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицин-

ской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 

больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, 

центры матери и ребенка, диагностические центры, 

санатории и профилактории, обеспечивающие оказа-

ние услуги по лечению) 

6 

Образование 

и просвеще-

ние 

3.5 

3.5 - Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и про-

свещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные школы и учи-

лища, образовательные кружки, общества знаний, ин-

ституты, университеты, организации по переподготовке 

и повышению квалификации специалистов и иные ор-

ганизации, осуществляющие деятельность по воспита-

нию, образованию и просвещению). 

7 Ветеринарное 

обслуживание 

3.10 3.10 - Размещение объектов капитального строитель-

ства, предназначенных для оказания ветеринарных 

услуг, временного содержания или разведения живот-

ных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзо-

ром человека 

8 Культурное 

развитие 

3.6 3.6- Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения в них музеев, выста-

вочных залов, художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов; устройство пло-

щадок для празднеств и гуляний; размещение зданий и 

сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоо-

парков, океанариумов 

9 Общее поль-

зование тер-

ритории 

12.0 12.0 - Размещение автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, 

набережных и других мест, постоянно открытых для по-

сещения без взимания платы 

 

Условно-разрешенные виды использования 

10 
Деловое 

 управление 
4.1 

4.1 -  Размещение объектов капитального строительства 

с целью: размещения органов управления производ-

ством, торговлей, банковской, страховой деятельно-

стью, а также иной управленческой деятельностью, не 

связанной с государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих пере-

дачи товара в момент ее совершения между органи-

зациями, в том числе биржевая деятельность (за исклю-

чением банковской и страховой деятельности) 

11 Магазины 4.4 

4.4 - Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м 
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12 Обществен-

ное питание 

4.6 4.6 - Размещение объектов капитального строительства 

в целях устройства мест общественного питания за пла-

ту (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

13 Религиозное 

использова-

ние 

3.7 3.7- Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных обрядов 

(церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, 

молельные дома); размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для постоянного ме-

стонахождения духовных лиц, паломников и послушни-

ков в связи с осуществлением ими религиозной служ-

бы, а также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности (монасты-

ри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 

училища). 

14 Спорт 5.1 5.1- Размещение объектов капитального строительства 

в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бас-

сейнов, устройство площадок для занятия спортом и 

физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооруже-

ния, теннисные корты, поля для спортивной игры, авто-

дромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным 

(причалы и сооружения, необходимые для водных видов 

спорта и хранения соответствующего инвентаря) 

15 Малоэтажная 

жилая за-

стройка 

(индивидуаль-

ное жилищ-

ное строи-

тельство; 

Размещение 

дачных домов) 

2.1 2.1 - Размещение жилого дома, не предназначенного 

для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоян-

ного проживания, высотой не выше трех надземных 

этажей); 

- выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых 

или иных декоративных или сельскохозяйственных куль-

тур; 

- размещение гаражей и подсобных сооружений 

16 Блокирован-

ная жилая за-

стройка 

2.3 2.3 - Размещение жилого дома, не предназначенного 

для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для 

постоянного проживания, высотой не выше трех 

надземных этажей, имеющих общую стену с сосед-

ним домом, при общем количестве совмещенных до-

мов не более десяти); 

- разведение декоративных и плодовых деревьев, ово-

щей и ягодных культур, размещение гаражей и иных 

вспомогательных сооружений 

17 Гостиничное  

обслуживание 

4.7 4.7- Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, 

не оказывающих услуги по лечению, а также иных зда-

ний, используемых с целью извлечения предпринима-

тельской выгоды из предоставления жилого помещения 

для временного проживания  них 

18 Обслужива-

ние авто-

транспорта 

4.9 4.9- Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок, автоза-

правочных станций (бензиновых, газовых); 

- размещение магазинов сопутствующей торговли, 

зданий для организации общественного питания в каче-

стве придорожного сервиса; 

-размещение автомобильных моек и прачечных для ав-

томобильных принадлежностей, мастерских, предна-

значенных для ремонта и обслуживания автомобилей. 



 

19 

 

 
Объекты видов использования, отмеченных пункте 3 настоящей статьи 

знаком <*> относятся к основным видам разрешенного использования при 

условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соот-

ветствующих земельных участках не превышает 1500 квадратных метров. В 

случае если общая площадь объектов капитального строительства на соот-

ветствующих земельных участках превышает 1500 квадратных метров, то объ-

екты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам 

использования. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства: 

1) предельное максимальное значение коэффициента использования 

территории: 

 

Этажность 

зданий 

Коэффициент застройки 

(%) 

Коэффициент использо-

вания территории 

9 13-22 0,6 – 1,2 

10 12 - 22 0,6 - 1,2 

12 11 - 22 0,6 - 1,2 

16 и выше 10 - 20 0,7 -1,4 
 

2) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, 

сооружений на территории земельных участков не устанавливается; 

3) Высота зданий для жилых домов от уровня земли до верха плоской 

кровли - не более 51 м; до конька скатной кровли - не более 56 м;. Макси-

мальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных 

участков в сложившейся застройки допускается не более чем на 30% выше 

средней высоты существующих зданий в квартале; 

4) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) 

объектов капитального строительства, размещаемых на территории земель-

ных участков, - V; 

При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов, 

часть требуемых настоящими Правилами придомовых озелененных про-

странств (до 30% их площади) может быть выделена для объединения в само-

стоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего 

пользования при наличии градостроительного обоснования. 
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